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An der Schnittstelle Bankenviertel/Bahnhofsviertel befindet sich das 7-geschossige , = 50G
Biirogebdude Mainzer LandstraRe 33a. Neben der hervorragenden Anbindung an den OPNV

6.0G

bietet der Standort ein umfangreiches Angebot an Cafés, Restaurants und Supermarkten. Im

vermietet
Jahr 2024 wurde das Objekt technisch vollumfanglich saniert und bietet durch seine moderne
Bauweise die Moglichkeit, jegliche (Flachen-)Anforderungen der Mieter umzusetzen. Ein -1 3.0G
einzigartiger USP fir ein Gebaude in dieser GroRe ist der Co-Working-Anbieter "beehive,,, der
sich im Erdgeschoss und 1. OG des Gebaudes befindet. Weitere Highlights sind z.B. ein 2 0G
einzigartiger Skyline-Blick in den oberen Etagen oder die exklusive Terrasse im Gartengeschoss.
beehive
_L (U U o Hf M beehive
-l Garteng.
verfiigbare Flache Baujahr 1991
ca. 1.990 m? techn. Sanierung 2024/25
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2024 neue installierte bis zu 5 Stellplidtze pro Etage
Beliiftung/Kiihlung
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Wiirzburg

Mannheim Darmstadt

Hauptbahnhof div. Autobahnen Flughafen FRA S-Bahn U-Bahn offentl. Parkhaus
5 Min (FuBweg) 10-15 Min 15 Min (Auto) Taunusanlage Hauptbahnhof Holidaylnn
30 Min (Bahn) 5 Min (FuBweg) 10 Min (FuBweg) 1 Min (FuBweg)
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Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main

Muster: individueller Flachenausbau
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Geschoss Mietpreis NK-voraus- AUSBAUSTANDARD BURO

zahlung - individuelle Raumgestaltung - Offenbare Fenster
6. OG Buro ca. 41 5 m2 ab 24 OO €/m2 5 90 €/m2 - Verkabelung Ubel‘ DOppe|bOden - AChSI‘aSteI‘ ab 1,35 m
' ' - mech. Be- & Entliiftung - Deckenhéhe ca. 2,90 m
5.0G Blro ca.415m? ab 24,00 €/m* 590 €/m? - unterstutzender Klimatisierung durch - innenliegender Blendschutz
3. 0G Biiro ca. 415 m2 ab 22’00 €/m2 5’90 €/m2 KUhlsegel - Tepplch- O"der V|ny|b0den
- Rastereinbauleuchten - neue Teekliche
2.0G Biiro ca.415m?> ab 22,00 €/m? 590 €/m?
, , , MIETBEGINN
h Buro* .332 1
Gartengeschoss _ Buro ca.332m” ab1800¢&m” 590 €/m In Abhangigkeit der Ausbauanforderungen ist ein Mietbeginn 4-6 Monate nach
TG Stellplatz 32 Platze  Ab 160,00 €/Platz Mietvertragsunterzeichnung moglich.
UG Lager ca.104m?  ab 6,50 €/m? 5_38 m? Riume Im Zuge der umfangreichen Umbauten der Gebaudetechnik ist ein Einzug

frihestens in Q3 2025 realisierbar.

Der Mietpreis ist abhdngig von den mieterseitigen Ausbauwiinschen und versteht sich zzgl.
gesetzl. Ust. von derzeit 19%
*Exklusive Terrassenflache von ca. 25 m?
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Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main Muster: Mitarbeiter-Lounge alstria Exposé
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Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main Gartengeschoss: aktuelle Flachenverfiigbarkeit alstria Exposeé 8
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Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main Gartengeschoss: exklusive Terrasse alstria Exposé



GRUNDRISS

Regelgeschoss — Low Sharing
28 Arbeitsplatze + 13 Arbeitsmdglichkeiten = 41 Arbeitsorte
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GRUNDRISS

Regelgeschoss — High Sharing
18 Arbeitsplatze + 42 Arbeitsmoglichkeiten = 60 Arbeitsorte
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GRUNDRISS

Regelgeschoss — Moderate Sharing
14 Arbeitsplatze + 31 Arbeitsmoglichkeiten = 45 Arbeitsorte
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GRUNDRISS

Gartengeschoss — Open Space

Mainzer LandstraBBe 33a / Frankfurt am Main

— =,

-,
e
. v
Miillraum I||I f
Ay}

Elektro

Elektro:

Archiv

Lager Hausanschluss

Techniki EDV

IE2 E
ree e e His

WS LI N L W L N W

alstria Exposé

13



. 8

UNSERE ESG-STRATEGIE

A B @

Suffizienz Sanierung Dekarbonisierung Effizienz Gemeinsam
Bestandsgebaude Bei der Sanierung CO,- Allgemeinstrom aus Bedarfe senken und Nachhaltigkeit ist eine
moglichst lange nutzen bewusst planen und auf Erneuerbaren Energien, Effizienz bei jeder Teamaufgabe, deshalb
und Abriss/Neubau langlebige Komponenten bei der Heizung weg von UmbaumaBnahme und werden alle beteiligt und
vermeiden und Materialien setzen fossilen Brennstoffen Modernisierung erhéhen mitgenommen
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UNSER ESG-PASS

Zukunftssichere Zukunftssichere
Mobilitat Energie

Elektromobilitat Fernwarme

Energiesparende
LED-Beleuchtung

Fahrradstellplatze

Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main

Zukunftssichere
Ausstattung

g Konnektivitat

Neue Be-
/Entliftungsanlage

Smart Meter

Next Level

Urbanitat

Mieterfreundliches
Raumkonzept

In-House
Co-Working
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UNSERE ESG-MEILENSTEINE

I

Verdoffentlichung unseres ersten Carbon Accounting
Reports und Gewinn der Aktiondrszustimmung

fur die Zuweisung der Griinen Dividende zu
Klimaprojekten.

2019
Einfihrung der Griinen Dividende und Abschluss des
Rollouts von intelligenten Stromzahlern.

Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAward
fur das Mieterstrompool-Projekt.

Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAWard
fur die Green-Lease-Projektgruppe.

Beginn der griinen Beschaffung.

Anerkennung, dass das nachhaltigste Gebaude
dasjenige ist, das nie gebaut wurde und
keine Bebauung auf der griinen Wiese erfordert.

0O
9

)7

Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAward fiir die Griine
Dividende und des DENEFF Real Green Awards fiir unsere
Strategie fir CO,-armes Design.

Festlegung wissenschaftsbasierter Ziele und
Einflhrung von CO,-armen Designprinzipien.

Beschaffung von 100% erneuerbarer Energie
fir alle kontrollierten Bereiche — Ziel RE100
erreicht.

,",:.3:‘\‘.‘ 15
Teilnahme am ,Train to Paris* vor der COP21.
Einflhrung eines Energiemanagementsystems

nach I1SO 50001.

Veroffentlichung des ersten
Nachhaltigkeitsberichts unter

deutschen Immobilienunternehmen.

Datum des Borsengangs von alstria.

Mainzer LandstraBBe 33a / Frankfurt am Main

alstria office REIT-AG
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UNSERE NACHHALTIGKEITS-CREDENTIALS

I3\
i SUSTAINALYTICS

RATING AGENCY

DISCLOSURE INSIGHT ACTION

RESULT

[ Bloo mberg |

RATING AGENCY

G RESTEB

Public Disclosure 2021

RESULT

CDP
Climate Change

MSCI
ESG Rating

Bloomberg
Gender — Equality Index

Sustainalytics
ESG Risk Rating

Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main

2022 A-
2021 B
2020 B

2023 AA
2022 A
2021 A

2023 74.05%
2022 71.31%
2021 67.62%

2023 12.3 Low risk
2022 11.3 Low risk (2023 ESG Regional Top Rated)
2021 11.5 Low risk

GRESB
Public Disclosure

EPRA
European Public Real Estate Association

2023 A
2022 A
2021 A

2023 sBPR Gold Award
2022 sBPR Gold Award
2021 sBPR Gold Award

alstria Exposé
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ENERGIEAUSWEIS

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 49,4 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
139,53 kWh/{m*-a)

100 200 300 400 500 600 700 =800

‘c.

Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Meubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemad GEG : Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarerargizbedar IR Verfshren nach § 21 GEG
t-Wert 1293 KWhim® Anfi rt 26T KWhi(m® a)
sHE (=) niereaTung=nE 2 hlma) [ werfanren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modall")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [ eingshaltzn H Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommericher Warmeschutz (bei Meubau} O =ingzhaltzn H Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Saiz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahricher Endenergiebedarf in KWh/(m® a) fir
- § . Eingebaute - ] Kiihlung inschl. Gebdude
Energietrager Heizung WWarmwissser Beleuchtung Liftung Befeuchiung insgesamt
Heizwerk, regenerativ 2100 210,0
Strom (Hilfsanergie) 07 20,8 anT 0,3 see
Strom-Mix 6.2 6.2
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] 2161 kWh/{m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 09,6 KWhiim=a)
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WARUM NACHHALTIGKEIT
FUR UNS WICHTIG IST

Bei jeder erfolgten Sanierung nutzen wir ca. 70-80% der vorhandenen Baustruktur
weiter und vermeiden damit CO,-Emissionen, die bei Errichtung eines Neubaus
entstehen wiirden. Alle unsere Sanierungen unterliegen unseren Low Carbon Design
Prinzipien und nach abgeschlossenem Umbau sinkt der durchschnittliche Energie-
verbrauch um ca. 30-50%.

Jeder so geschaffene Arbeitsplatz spart so viel CO, ein als wirde eine Person
15 Jahre auf Autofahrten oder 30 Jahre private Flige verzichten oder sich 30 Jahre
lang rein vegetarisch ernahren.

Gut zu wissen

Seit 2010 veroffentlichen wir jahrlich einen Nachhaltigkeitsbericht, in dem sich Inte-
ressierte Uber unsere ESG-Aktivitaten umfassend informieren kénnen. Diese Berichte
sind auf unserer Webseite unter www.alstria.de als PDF-Dokumente verfugbar.

Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main

Ein Arbeitsplatz in einem sanierten Gebaude

spart Kohlenstoff ahnllch wie

oder oder

15 Jahre 30 Jahre 30 Jahre
kein Auto keine Flige vegetarische

Erndahrung

8 alstria
|

2020/21
Sustamablllty
Report

W alstria

Sustainability
Report 2022/25
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https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit

Markus Kullmann

Kestate GmbH
Neue RothofstraBe 13-19
60313 Frankfurt am Main

M +49 (0) 170 5692 667
@ markus.kullmann@kestate.de

Mainzer LandstraBe 33a / Frankfurt am Main

lhre Ansprechpartnerinnen

Babett Weis

alstria office REIT-AG
Platz der Einheit 1

60327 Frankfurt am Main

M +49 (0) 152 22 847 860
@ bweis@alstria.de
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Disclaimer

Dieses Dokument oder Kopien davon werden den individuellen Unternehmen ausschlieBlich zu Informationszwecken zur Verfligung
gestellt. Die in diesem Dokument oder in Kopien davon enthaltenen Informationen wurden von unabhéngiger Seite nicht tberpruft. Es
wird keine Gewahrleistung oder Zusicherung, weder ausdriicklich noch indirekt fiir die Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der
hierin enthaltenen Informationen oder Meinungen bernommen. Daher kann nicht ausschlieBlich auf diese Informationen oder
Meinungen vertraut werden. Die Inhalte dieses Dokuments stellen auch keine Empfehlung seitens der alstria office REIT-AG dar. Die alstria
office REIT-AG haftet nicht fir von anderen aufgrund von Informationen aus diesem Dokument getroffenen Entscheidungen oder
MaBnahmen. Die alstria office REIT-AG tibernimmt keine Verpflichtung, die in diesem Dokument enthaltenen Aussagen zu aktualisieren.
Die alstria office REIT-AG verpflichtet sich nicht, aufgrund dieses Dokuments, Mietvertrage abzuschlieBen. Dieses Dokument oder Kopien
davon sind keine Grundlage fiir irgendwelche Vertrage oder Verpflichtungen und es kann nicht darauf vertraut werden, dass es zum
Abschluss solcher Vertrage kommt.
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